ADVOKXAT T. 4155
. BASMUL-OLSEN GAMMEL KIRKEBJERG
LAKDSRETSSAGFARE GRUNDEJERFORENING

KZBEVEJ 85., TAASTRUP

-OG ANDELSVANDVARK

TLF. (01) 789 o4 03.
Matr. nr. 2 e, 7cog 8a af . Anmelder:
Stpdov by, Helgen=s sogn. * Advekat
H. Aasmul-Olsen
2743 Landsretssagfgrer
Kogeve] é3185 » Téstrup.
17. jum. 1867, T1£. 93 O% 03

DEKLARATION

.Undertegaede ejer af ejendommene matr. nr. 2 e, 7 ¢ og parcel

2 af matr. nr. 8 & af Stadov by, Helgen=s sogn; i landinspekter 0. Hyllegteds

udstykninpssag j.pr. 66619, underkaster herved mig og efterfglgende ejere af

disse ejendomme og parceller, der mitte blive udstykket herfra, fzlgende regler

for ejendommenes udnyttelse:

§1.

Veje, stier og fzllesarealer:

1.

Alle parceller ved vejhjgrner skal have Frit oversigt i et omfang

pd 10 x 10 m, udmdlt langs vejskellet. Der m& pd oversigtsarealerne
ikke findes bebyggelse, bevcksning eller andre genstande, som rager
mere end 1 meter op over en flade, der er bestemt ved de tilgrensede

vejes midtlinier.

Parkering pi sommerhusomrddets veje, stier og fzllesarealer md ikke
finde sted, medmindre de er szrligt indrettet dertil. Undtaget her-
fra er dog parkering ved almindelig af- og pdl=sning o. lign.

Szlgeren lader vejene afsatte‘og«selvsteﬁdigt matrikulere uden udgift
for parcelejerne. Nir vejarealerpe er afsat og matrikulerede, over=-
drages disse grundejerforeningen.

Denne er pligtig til, ndr salgeren onsker det, at tage skede pd vej-
arealerne. Omkestninger ved skodernes oprettelse skal afholdes af

grundejerforeningen.




§ 2.
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Udgifterne til vejenes anlzg og vedligeholdelse, herunder evt. ende-
ligt anlzg og vedligeholdelse af adgangsvejen til den offentlige

bivej, pdhviler de enkelte parceller, og beregnes med een anpart

for hver selvstandig parcel. Vejenes vedligeholdelse administreres

af grundejerforeningen.

-Benyttelse:

1.

3.

§ 3.

P4 parceller, udstykket fra matr. mr. 2 ¢, 7 ¢ samt fra parcel nr. 2

af matr. or. 8 a af Stodov by, Hélgenas sogn, i landinspekter O, Hyl~

lesteds udstykningssag j.nr. 66619 efter demne deklarations tinglys-
ningsﬁato, nd kun opferes bebyggelse, der alene anvendes til beboelse
(rdatophold) i tidsrummet 1. april til 30. september og uden for dette
t'-:".dsmmx til kortvarige ferieophold, week-ends o.lign. :

Placering af beboelsesvogne er - selvom de ombygges - forbudt.

P4 hver bebygget sommerhusgrund skal ﬁer indrettes parkeringsplads
for 2 biler (herunder evt. garage).

Byggetilladelse:

Fpr noget byggeri pibegyndes, skal der til godkendelse af dets over-
ensstemmelse med deklarationen forelagges bygningsmyndigheden teg-
ninger, der viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes be-
liggenhed pd grunden og deres storrelse, fom og indretning, ligesom
den pitankte anvendelse af bygningerne pd grunden skal oplyses.

De p& ejendommen eventuelt lyste sarlige fredningsbestenimelser skal
respekteres. Herudover skal der fra fredningsnazvnet for Randers amt

"indhentes tilladelse til ethvert byggeri, forindén dette pdbegyndes.

Herved bemzrkes, at navnet i hvert enkelt tilfelde tager stilling til,
hvorvidt bebyggelse af parcellen kan godkendes, og i bekrzftende

fald hvilke vilkdr, der af naturfredningsmessige hensyn skal iagrta-
ges bl.a. med hensyn til udformningen og placeringen pd grunden. An-
sgguningen til fredningsnevnet, der skal bilegges rids, der viser

grunden og dens omgivelser, samt tegninger af byggeriet, skal i hvert

Y

§ 4.

—3_

enkelt tilfzlde indeholde nermere beskrivelser af de anvendte mate-
rialer samt oplysning om, hvervidt de i naturfredningslovenes § 2 og
§ 25 indeholdte byggelinier vil blive iagttaget. Byggeriet kan ikke

pdbegyndes, forinden navnets ti]_.iédelse hertil foreligger.

-Grundenes bebyggelse og bebyggelsens placering:

P4 hver parcel md kun opfores een holig for een familie, samt et

udhus eller en garage, eller et udhus sammenbygget med garage.
Det bebyggede areal md hojst udgere 1/15 af grundens nettoareal.

Hvor storre afstand ikke er fastsat pd anden vis samt forsdvidt
angdr huse,;-der tillades opfert med str&fag eller lige s let an~
téndeligt materiale, de for en sddan bebyggelse gzldende afstands-
bestemmelser, skal bebyggelsen overholde folgende mindsteafstande:

a. fra midten af den eller de tilstsdende veje ..... 10m.

L. fra skel til nabogrund .eeeceesececovrncessosnoeia 5 m
Bygningsmyndigheden kan tillade, at.enkelte garager og udhuse op~- -
fores i indtil 1,5 m afstand fra skellet, ndr grundfladen ikke
overstiger 25,‘“2’ og hojden regnef fra terran til den linie, hvor
yderveg .og tagflade medes, 1}<:<e 6verstiger 2,5 m, bortset fra gavli-

trekanten.

Bebc;elseshuset nd ikke vere mindre end 25 m2.

Bebyggelsens udformning:

Bygningerne md ikke opferes med mere end een etage og med tagskagzet
ikke mere end 2,5 meter over middelkoten for husets hjorner, bort-

set fra gavltrekanter. ”

Husets ydre bygningsdele, herunder taget, skal fremtrade i farver,
der er. dannet af hvidt, sort eller jordfarvede okker, terra de siena,
umbra, engelskredt og dedenkep, eller disse sidste farvers Lblanding

med hvidt eller sort.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.




Vandforsyning.

Der vil for bebyggelsen pd salgers foranledning blive indrettet
vandverk, og fremfgrt hovedledninger med stik indfgrt pi de enkelte
parceller afsluttet med stophane. Vandverket placeres pd det efter
salger;ens skon mest hénsigtsmassige sted. Vandverket vil blive selv-

‘stendigt matrikuleret, og efter ferdiggerelse overdraget til et vand-

varkslaug tillige med de fzlles vandledninger.

‘Omkostninger ved etableringen, driftea og amcrtiseringen af vend-

varket fordeles p& samtlige parceller med een anpart pr. parcel.
Derudover betales haneafgift efter- vandverkslaugets fastszttelse.

Evt. udgifter til vaz;dmélere betales af parcelejeren, ligesom denne
betaler alle omkostninger ved vanciledning fra stophane.

“ Ephver parcelejer er pligtig til at tilslutte sig vandverket, og an-~

'den form for vendforsyning end den ovenangivnme md ikke findea sted.

Der md ikke forventes dispensation fra bygningsmyndighederne, for der

er sikkerhed for, at huset ved ferdiggorelsen kan tilsluttes vandver-

_ Hegn mellem parcellerne md hzjst vare 1,80 meter hojt overalt for s&

vidt angdr Ievende hegn. Andre hegn end levende hegn md ikke vare
mere end 1 meter hgje og md kun bestd af glat hegnsirdd pd naturtras-
stolper, evt. med overligger, sdfremt denne udfores af samme materia-
le som stolpen. Hegn mellem naboer skal vere fazlleshegn, medens hegri
mod veje og fallesarealer skal rejses pd egen grund. Levende hegn

skal plantes mindst 30 cm fra vejskel.

Evt. beplaentning skal fortrinsvis bestd af buske og lavtvoksende

§ 6.
1.
2.
3.
L,
5.
ket.
§ 7. Hegning og beplantning:
1.
2.
trzer.
3.

Der md ikke pd parcellerne findes beplantninger, som f. eks. pil, pop-
pel eller hvid-cl, der ved uhzmmet vekst kan blive til vasentlig ulem-
pe for naboerne ved skygning, indskrenkning i udsigtsforhcld o.l.

s D

&
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Ved evt. beplantning af arealerne er den enkelte grundejer forplig-

tet til at jagttage de forskrifter, den til enhver +id verende be=-
styrelse for grundejerforeningen mdtte give til bevarelsen af ud-

stykningsomrddet som et paznt grgnt omrdde. Grundejerforeningen kan
pébyde trafzldning eller besksring, hvor det er nedvendigt af hemsyn
til sikring af en eller flere grundejeres udsigtsforhold.

Grundejerforeningen:

Samtlige ejere af parceller, der er udstykket af ejendcmmene matr.
nr. 2 e, 7 ¢ samt parcel n!;. 2 af matr. nr., 8 2a af Stodov by, Helge-
na&s sogn, er pligtige til at vere medlemmer af en grumdejerforening,
som skal stiftes semest, ndr 20 parceller er solgh. Szlgeren er plig—
tig til at indkalde til stiftende generalforsamling, hver der skal

valges en bestyrelse, hvorefter love skal vere vedtaget inden 2 ma-

‘peder. Xun parcelejere kan vere medlemmer. Det pdhviler foreningen

at vedtage de nedvendige love, der skal tilstilles sognerddet til
arientering, Dens opgave er forst og fremmest at varetage administra-
tionern af fellesanlzg samt evt. anlag og vedligeholdelse af veje og
friarealer m.v., s3ledes som fastsat ovenfor, .eller som det senere

‘m&tte blive tillagt foreningen, alt i overensstemmelse med denne ser—

vitut. Den nuverende ejer, og nir grundejerforeningen mdtte vere op-

rettet denne, skal efter vedtagelse pd en lovl:;.g_generalfdrsamling

va&re berettiget til pd de enkelte parceller at lade tinglyse till=gs-

deklaration vedrgrende fo;:eningens forpligtelse som pantstiftende .

for et af ejeren, eller et pé grundejerforeningens generalfdrsamling
fastsat belsb. Ved afstemning kan kun afgives een stemme pr. parcel.
Szlgeren -er bérettiget til at givé mode og afgive stemme for de ham
tilhorende parceller; pd de af grundejerforeningen afholdte general-~
forsamlinger og meder, men er ikke pligtig som medlem, forsdvidt an-
gér endnu ikke sclgte lﬁarceller, at bidrage til foreningens udgifter.
En af sognerddet udpeget reprasentant skal uden stemmeret vare be-

rettiget til at give mode p& foreningens .generalforsamlinger, og have

ret til der at f3 ordet og ytre sig om de til forhandlingerne fore-

liggende emner.




Ordensbestemmelser:

§ 10.

Ingen ejer m& ved stoj forulempe de omboende. Der mi ikke Fforefindes
oplag af nogen art pd parcellerme, og disse skal i det hele holdes

i ordentlig, ren og ryddelig stand. Radic, grammofon, fjernsyn og
bindoptager eller lign.. med hojttaler forsynede apparater samt mu-
sikinstrumenter m& kun anvendes indendors og for lukkede dore og vin-—

dusr.

Udover hunde og katte md der ikke ‘holdes dyr, som opholder sig uden-

dors.

Fzrdsel pd vejene med motcrdrevne keretgjer er alere tilladt, ndr det
sker med egentlig fefdselsmessigt formdl.

- Ledningsforing m.v.:

§ 11,

Enhver parcelejer er pligtig til at tdle enhver ledningsforing over
eller i parcellen i forbindelse med cmridets klozkering og forsyning
med vand, elektricitet og telefon, samt evt. fjernvarme og TV-faelles—
antemne. Alle el-stikledninger skal fores i jordkabel, sifremt det
_enskes af det el-selskab, scm forer strem ind p&d arealet.

Szlgeren er berettiget til at pil=gge samtlige udstykkede parceller
pantstiftende deklaration til sikring af anlags— og driftsudgifter,
herunder udgifter til vedligeholdelse vedr. vandforsyning, kloékem'.ng,
el-forsyning ‘m.v., hvilken pantstiftende'deklaration med pricritet
forud for al anden panteg=ld skal tinglyses pi samtlige parceller, der

. udstykkes fra matr. nr. 2 e, 7 ¢ og parcel nr. 2 af matr. nr. 8 a af

Stodov by, Helgenss sogn, og forsdvidt angdr vandledninger ligeledes
73 andre ejendomme, der mdtte blive tilsluttet vandvarket. Der md ikke
indenfor 2 meter fra midten af felles kloak- og vandledninger opfores

bebyggelse eller findes traer med dybtgdende rpdder.

Renovation:

Ved hvert hus skal 'anbringés en af de pitaleberettigede godkendt form
£or skarnspand (eller st'ativ med pose}, og grundejerforeningen skal
drage omsorg for mindst en ugentlig temning af spandene i det tidsrum
husene er beboet. Bortkorsel af natrenovation er forbudt. Affaldet

kores til en af kommunen godkendt losseplads.

§ 12.

§ 13,
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Den del af parcellen, der ligger uden for scmmerhusomridet, md ikke

bebygges.

Dispensation:

§ 1.

Dispensation fra deklarationens bestemmelser kan meddeles- af bygnings-
myndighederne (for tiden Randers Amtsrdd), om forngdent med frednings-
“nevnets tilslutning og efter indhentet erklzring fra sognerddet og

grundej erforeninge‘h.

Tinglysning og pitalevet:

Nerverende deklaration tinglyses som servitutstiftende pd ejendommene

" matr. nr. 2 e, 7 c sant pd parcel nr. 2 af matr. nr. § a-af Stodov

by, Helgen=s sogn, forud for al g=ld.

Pdtaleret har selgerem, kommunalbestyrelsen, amtsridet samt frednings--
nevnet i amtsrddskredsen. Szlgeren forbeholder sig ret til at over-
drage sin pdtaleret til grundejerforeningens bestyrelse..

Safremt parcelejerne ikke vil underkaste sig de i narverende deklara-
tion trufne bestemmelser, og spergsmil bringes for domstolene, har
dette ikke suspensiv v:.rkn:.ng , og parcelejerne er, indtil retsafgp~
relse fcr.-eliczc'e'r, pligtige til at opfylde de dem i henhold til dekla-
rationen pdlagte forpligtelser, det vare sig af gkopomisk art eller
‘andet, ligesom de pdtaleberettigede uanset sagsanlag skal vere beret=
tiget til at foretage retsskridt til forpligtelsens opfyldélse, samt

* evt. lade arbejdet udfore for den/de pdgzldende parcelejeres regning.

Tastrup, den 28-4-1967.

Ernst Nielsen

Som endelig skodehaver samtykkes:
Helgen=s, den 12-6-1967,

Aage Nykjar Aksel Nykjer.

Til vitterlighed om underskrifternes zgthed, dateringens rigtighed
og underskrivernes myndighed:

Advokat

H. Aasmul-Olsen
Landsretssagfprer
Kogevej 85, Taastrup
T1f. 99 o4 0a.
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I medfgr af landsbyggelovens § 4% stk. 2, meddeler amtsradet her~
ved som bygningsmyndighed i Helgenes kommune samtykke til, at nzrverende dekla-
ration tinglyses pd s&vel parcel mr. 2 af ejendommen matr. nr. 8 a samt matr.

nr. 2 e og 7 ¢, Stodov by, Helgen=s sogn.

Randers amtsrdd, den 26, april 1967.

Jean: Ricard A, Nielsen

Indfert 1 dagbogen for Grend retskreds
(afdelingskontoret i Ebeltoft) dem 17. jun. 1967.

Lyst 2 e og 7 ¢, Stodov
Tingbog Helgenzs blad

§12  kr. 10,- Bkt. Skab D nr. 685.

§ - u,-
§ - - 3,-
falt kr. 17,-.

Lyst pd parcel 2 af 8 a m. frist til 30/6 1368.
Forud hafter servitutter og pantegald.

Holm




